CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
— Déc lip - Ty do - Hanh phuc

Sd: 49/2021/ND-CP Hea Néi, ngay 01 thang 4 nam 2021

i NGHI DINH
Sira dbi, bd sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cia Chinh phu
A - A - . w 3 e g A
ve phat trién va quin ly nha o xa hoi

Can cur Luat Tc} chic Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Luat sua
doi, fm sung mot so diéu cua Ludt T6 chire Chinh phii va Ludt To chire chinh
quvén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cte Ludt Pau thau ngay 26 thang 11 ndam 2013;

Céan ctr Lugt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ew Ludt Nha o ngay 25 thdang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cir Ludt Pau tw cong ngay 13 thang 6 nam 2019;

Cén ctr Ludt Pau ne ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cu Luqt Xdy dung ngay 18 thing 6 nam 2014; Ludt stra ddi, bé sung
mot s6 diéu cia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cén ctr Lugt Dau tw theo phwong thire doi tac cong e ngay 18 thiang 6
nam 2020,

Theo dé nghi ctia Bé trieceng Bo Xdy dung;

Chinh pha ban hanh Nghi dinh swa doi, bé sung mot s6 diéu cua Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua Chinh phit vé  phit

trién va quan Iy nha o xa hoi.

Diéu 1. Sira ddi, bo sung mqt so diéu cua Ngh!A dinh so IWHOISJNB-CP
ngay 20 thang 10 nidm 2015 cia Chinh pha vé phait trién va quan ly
nha & xa hoi

1. Bé sung khoén 4, 5 v 6 vao sau khoan 3 Diéu 1 nhu sau:

“4. Viéc chip thuan chu truong dau tir dy 4n dau tr xdy dyng nha & xa
hoi thue hién theo quy dinh cua phép ludt dau tu.
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5. Trong qua trinh thim dinh dé chép thudn chu truong dau tu doi vai
cée du an dau tu xdy dung nha & xa hdi, co quan chu tri thim dinh ldy y kién
cua co quan quan |y nha nudc vé nha & dbi voi cac ndi dung quy dinh tai
khoan 6 Diéu nay.

6. Noi dung lay y kién tham dinh dé chép thuan chu truong dau tu doi
v6i cae du dn dau tu xdy dung nha & xa hoi bao gom:

a) Cac noi dung lay ¥ kién thim dinh cua co quan quan ly nha nude ve
nha & quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét )
diéu cua Luat Nha &;

b) Viée lya chon quy dat xay dung nha ¢ xa hdi (trudong hop sir dung von
dau tr céng, von nha nude ngoai dau tur cong);

¢) Banh gia viéc dp ung céc diéu kién, tiéu chi dé dugc lam chu diu tu
dur én nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

d) Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & xa hoi;

~ d) Céc co ché, chinh sach hd trg chu dau tr dy én nha & xa hoi (chi phi
boi thudng, giai phong mit bang; kinh phi ho trg dau tu xdy dung hé thong ha
tang ky thuat va cac chinh sach ho trg khac).”

) 2. Stra déi, bd sung khoan 2; béd sung cac khoan 4 va S vao sau khoan 3
DPiéu 3 nhur sau:

a) Stra d6i, bd sung khoan 2 nhu sau:

“2. Nha ¢ xa hdi tai khu cong nghiép 1a nha & xa@ hoi dugc diu tw xay
dung theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, phap luat vé nha ¢ xa héi dé phuc
vu nhu c¢iu cua hd gia dinh, cé nhin lam viéc tai khu c6ng nghiép.”

b) B sung céc khoan 4 va S vao sau khoan 3 nhur sau:

“4, Dur 4n dau tu xdy dung nha & xa hdi bao gom dur dn déu tu xay ding
nha ¢ xa hoi dgc lap va du an dau tu xay dung nha ¢ xa héi str dung phan quy
dit 20% tong dién tich dét ¢ thuge pham vi du an du tu xay dung nha &
thuong mai danh dé dau tu xay dung nha & xa hoi trong truong hop chu dau
tr du 4n ddu tu xdy dung nha ¢ thuong mai d6 khong thyuc hién déu tu xay
dung nha & xa hoi.

S. Ngudi thu nhdp thép 1a ngudi 1am viée tai co quan, don vi, doanh
nghiép thudc céc thanh phén kinh té hodc lao dong tur do tai khu vure dé thi, ¢6
mirc thu nh@p khéng phai dong thué thu nhap thuong xuyén theo quy dinh cua
phap ludt nha ¢, phap luat thué thu nhap ca nhan.”
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3. Sira déi, bé sung khoan 1 va 3; bo sung khoan la vao sau khoén 1
Diéu 4 nhu sau:

a) Stra d6i, bd sung khodn 1 nhu sau:

“1. Tai cac do thi loai dic biét, loai I, loai II va loai IIT trong qua trinh
lap, thim dinh va phé duyét quy hoach d6 thi; quy hoach xay dung nong thon;
quy hoach phat trién khu cong nghlep, quy hoach xdy dung cic co s¢ gido
duc dai hoc, truong day nghe (trir vién nghién clru khoa hoc, trudng phd
thong déan tdc ndi tri cong lap trén dia ban), Uy ban nhan dan cap tinh ¢é
trach nhi¢m cén cr vao nhu cau nha & xa hoi trén dia ban va chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & da duoc phé duyét dé bo tri di quy dat danh cho phat
trién nha & xa hoi; chi dao co quan chire ning xac dinh cuy thé vi tri, dia dlem
quy md dién tich dat cua timg dy an xdy dung nha & xa héi dong b vé hé
thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi dé phat trién nha & x hoi.”

b) Bb sung khoan la vao sau khoén 1 nhu sau:

*“la) Tai cac do thi loai IV va loai V, Uy ban nhan dan cap tinh can cir
vio diéu kién cu thé cua dia phuong vé nhu cau nha ¢ xa hoi trén dia ban noi
¢ du an dau tu xay dung nha & thuong mai, khu do thi dugc phé duyét hodc
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dé yéu cau chu dau tu danh mot phan
dién tich dit & trong du 4n di dau tu xay dung hé théng ha tang ky thuat d¢é
xdy dung nha ¢ xa hoi."

¢) Stra doi, bé sung khoan 3 nhu sau:

“3, Viéc sir dung dat dé phat trién nha ¢ xa hoi phai bao dam phu hop
vai quy hoach doé thi, quy hoach, ké hoach str dung dat, quy hoach xdy dung
néng thén da duge co quan ¢o thdm quyén phé duy€t va tuan thu theo ding
Gidy phép xdy dung trong trudng hop phai co gidy phép do co quan nha nudc
c6 tham quyén cép theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung.”

4. Stra doi, bd sung Piédu 5 nhu sau:

“Piéu 5. Quy dit dé phat trién nha & x@ hdi ddi véi cac dy an diu tu
xdy dung nha ¢ thuwong mai, khu do thi

I. Trudng hop dur én dau tu xiy dung nha & thuong mai, khu dd thj ¢6
quy mé sir dung dat tir 2 ha tro [én tai cdc d6 thi loai dgc bi¢t va loai I hogc tir
5 ha trd 1én tai cdc d6 thi loai II va loai III phai danh 20% tong dién tich
dit & trong céc d6 an quy hoach chi tiét _duge co quan c6 thdm quyén phé
duyét, da diu tu xdy dung hé thong ha tang ky thuat danh dé xdy dung nha
o xa hoi.

2. Truomg hop du an dau tu xay dung nha & thuong mai, khu dé thi co
quy mo str dung d4t nhé hon 2 ha tai cdc do thi loai dic biét va loai I hodc nho
hon 5 ha tai cdc d6 thj loai II va loai I th1 chu dau tu khéng phai danh quy
dat 20% va co nghia vu ndp Uen str dung dit cho toan b dién tich dét cua du
an theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
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3. Déi véi trudng hop thude dién phai bd tri quy dat 20% dé xdy dung
nha ¢ x& hoi theo quy dinh nhung do ¢6 su thay doi quy hoach chung, quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét cta dia phuong dan dén viéc bé tri quy dat
20% khong con phii hop thi Uy ban nhén dén cap tinh phai bdo cdo Thu tuéng
Chinh phu xem xét, chap thuan. Trudng hop duge Thi tuéng Chinh phi chap
thuan thi Uy ban nhan dan cap tinh ¢é trach nhiém:

a) Xac dinh rd vi tri, dién tich dat b tri thay thé tai dia diém khéc trén
pham vi dia ban;

b) Diéu chinh quy hoach déi véi quy dat 20% danh dé xay dyng nha ¢ xa
hoi tai du an theo quy dinh cta phap luat quy hoach, phap luat dat dai va phap
ludt c6 lién quan (néu cd);

¢) Thue hién viée giao dét, cho thué dit va xéc dinh gia trj tién sir dung
dét phai ndp déi véi quy dit 20% tai du an theo ding quy dinh cla phap luat
vé dat dai va phéap luat c6 lién quan; s tién thu duge phai b6 sung vao ngén
sach dia phuong danh dé dau tu xdy dyng nha ¢ xa hdi trén pham vi dia ban.

4. Déi voi dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, khu do thi da lya
chon chu diu tu trude thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, nhung
chua bé tri quy dat 20% danh dé xdy dung nha ¢ x4 hoi ma sau thoi diém
Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh, dy dn do bi thu hoi theo quy dinh cta
phap lugt dé giao cho chu dau tu khéc thi cht dau tu dy 4n d6 cé trach nhiém
t6 chirc 1ap, diéu chinh quy hoach d& b tri bd sung quy dat 20% dé xay dung
nha & x4 hoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

S, Truomg hop Nha nude sir dung quy dit 20% dé xdy dung nha & xa hoi
bang von dau tu coéng, von nha nudc ngoai dau tu cong thi chu dau tu du an
dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu dé thi ¢6 trach nhiém dau tur xdy dyng
dong bd hé théng ha ting k¥ thuat theo quy hoach da dugc co quan cé thdm
quyén phé duyét trude khi ban giao quy dit nay cho Nha nudc.

Khi chii dau tu ban giao quy dit 20% dé xay dung nha & x hoi cho Nha
nude thi sd tién dén bu giai phong mit bing theo phuong an di dugc cap ¢o
thim quyén phé duyét déi véi quy dat 20% nay (néu c6) sé& duge trir vao
nghia vu tai chinh (tién str dung dét, tién thué dét) ma chi dau tu phai nop ctia
du an diu tu xdy dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi do.

Péi véi chi phi ddu tu xdy dung ha ting k¥ thudt va cac khoan chi phi
hop 1y khac theo quy dinh cta phép ludt ma chi dau tu da thuc hién doi voi
quy dat 20% phai ban giao s& duge ngin sich nha nudce hodn tra theo quy
dinh ctia phép ludt vé ngan sach nha nudc.
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6. Truong hop Nha nude tryc tiép dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo du
an bing ngudn von ngén sach trung wong thi vige bé tri quy dat thuc hién theo
quy dinh nhu sau:

a) PBdi voi du dn dau tu xdy dyng nha & x@ hoi duge bd tri ngudn von
ngan sach trung wong tir 50% téng mirc dau tr cua dy an tro 1én thi Uy
ban nhén dén cap tinh noi ¢6 du én c6 trach nhi¢ém chu tri, phm hop vai Bo
Xay dung dé xem xét, quyét dinh viée lya chon quy dat dé trién khai thuc
hién dy an;

b) Pbi véi du an dau tu xay dung nha ¢ xa héi duge b6 tri ngudn vén
ngén sdch trung wong dudi 50% tong mire dau tu cua du an thi Uy ban nhin
dan céap tinh noi ¢ du &n xem xét, quyét dinh viéc lua chon quy dat dé trién
khai thuc hién du an.’

5. Sira d6i, bo sung Diéu 6 nhur sau:

“Piéu 6. Quy dat dé phat trién nha & xa hji tai khu céng nghiép

1. Khi 1@p, phé duyét quy hoach xay dung khu cong nghiép, co quan c6
thim quyen phé duyét quy hoach phai xac dinh rd dién tich dat phu hop trén
dia ban dé xdy dung nha ¢ xa hoi, thiét ché cua cong doan dam bao dong bd

hé théng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi dé phuc vu cong nhan, ngudi lao
dong lam viéc tai khu cong nghiép do.

2. Truong hop khu cdng nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Uy
ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém chi dao, to chirc giai phong mit bing va
dau tu xay dung ha ting k¥ thuat khu nha & xa hoi cho cong nhan, ngudi lao
dong lam viéc tai khu cong nghlep do theo quy hoach da dugc co quan c6
tham quyén phé duyét va chuyén giao cho chu dau tu dy dn xay dung nha &
xa héi duoe lua chon theo quy dinh tai Diéu 8 cla Nghi dinh nay trién khai
thye hién dyr dn. Chi phi boi thuomg, giai phong mat bang, dau tur xdy dung ha
tang ky thuat khu nha & xa hoi duge phan bd mét phan hodc toan bd vao gid
thanh kinh doanh ha tdng khu cong nghiép dé.

3. Truomg hop khu cong nghiép da hinh thanh ma chua c6 hodc chua dip
trng du nha & cho cong nhén, ngudi lao dong lam vige tai khu cong nghiép do
thi viéc quy hoach, bd tri quy dat dé phat trién nha ¢ xa hoi tai khu cong
nghiép, thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhén dén cap tinh ¢6 trach nhiém té chirc 1dp, tham dinh, phé
duyét quy hoach (hodc diéu chinh quy hoach) dé bd sung quy dat phi hop
phat trién nha & xa hoi; thye hién bdi thuong, giai phong mat bang va thu hoi
dat dé giao cho chu dau tu dir an xay d\,mg nha & xa hoi dugc lua chon theo
quy dinh tai Diéu 8 cua Nghi dinh nay trién khai thyc hnen du an. Chi phi béi
thuong giai phong mét bing duge trich tir nguon thu tién str dung dat, tién cho
thué dat dé lai cho dia phuong;
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b) Déi véi cac khu cong nghu;p chua sir dung hét dién tich dét cong
nghiép thi co quan nha nudc co thim quyen duge didu chmh quy hoach xay
dyng khu céng nghiép do dé danh phan dién tich dét phat trién nha & xa hoi,
thiét ché ctia cong doan cho cong nhan, nguon lao dong lam vige tai khu cong
nghiép do theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 77 Ludt Pau tu sé 61/2020/QH14
ngay 17 thang 6 nam 2020.”

6. Bii bo khoan 2; sira ddi, bd sung diém a va b khoan 1 Biéu 7 nhu sau:

“a) Truong hop nha ¢ xa hdi la nha chung cur th1 can h¢ phai dugc thiét
ké, xdy dymg theo kiéu khép kin, bao dam tiéu chuén, quy, chuin xay dl,mg,
tidu chudn dién tich st dung mdi cin hé tdi thiéu 1a 25 m’, t6i da 1a 70 m’, bao
dam phu hgp v&i quy hoach xdy dung do co quan nha nudc ¢o tham quyén
phé duyét.

Du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hdi dugc tang mat do xay dung hodc h¢
s6 sir dung dat 1én t6i da 1,5 lan so véi quy chudn, tiéu chudn xdy dyung hién
hanh do co quan ¢6 thim quyén ban hanh. Viéc ting mét d9 xay dyng hodc hé
56 stir dung dit phai dam bao sur pht hgp véi chi tiéu dén so, ha tang ky thudt,
ha tang xa hoi, khong gian, kxen triic canh quan trong pham vi do dn quy
hoach phén khu, quy hoach chi tiét da duge phé duyét va phai dugc co quan
cé tham quyén phé duyét quy hoach dé phé duyét diéu chinh.

Cén cr vao tinh hinh cu thé tai dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh
dugce diéu chinh ting tiéu chudn dién tich st dung cén ho toi da, nhung mirc
tang khong qua 10% so vai dién tich sir dung can ho téi da 1a 70 m? va bao
dam ty le 50 cén hg trong dy dn xdy dung nha & xa hoi co dién tich st dung
trén 70 m* khéng quéa 10% tong so cin hd nha & xa hoi trong duy an.

b) Truong hop nha ¢ xa hoi 1a nha o lién ké thip tan% thi tiéu chuén dién
tich dat xay dung ciia mdi cin nha khéng vugt qua 70 m*, hé s6 str dung dat
khong vuot quéa 2,0 lan va phai bao dam phu hgp vaéi quy hoach xay dung do
co quan nha nuéce co tham quyén phé duyét;”

7. Bai bo khoan 4; stra d6i bd sung céac khoan 1,2 va 3 Piéu 8 nhu sau:

“1. Doi vai du én diu tu xay dung nha ¢ xa hoi duge dau tu bing von
dAu tu cong, von nha nudce ngoai dau tu cong thi viée lua chon chu dau tu
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat dau tu cong va phap luat xay dung.

. Dbéi vai du an dau tur xay du'ng nha ¢ xa hoi duqc dau tu xdy dung
khong phai béng von diu tr cong, vén nha nude ngoai dau tu cong thi viée
Iwra chon chii dau tu thue hién nhu sau:

a) Péi véi truomg hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 57 Ludt Nha ¢
thue hién theo quy dinh ctia phap luat dau thau;
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b) Déi vai truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 57 Luat Nha &
thi thuc hién theo quy dinh cta phép luat diu tu. Nha diu tu ding ky lam chu
dau tu du 4n nha & xa hdi phai dap (mg diéu kién cé chire ning kinh doanh bat
dong san theo quy dinh cua phap luat kinh doanh bat dong san va trong van
ban chap thudn chi truong dau tr dong thoi xéac dinh nha diu tu d6 lam chu
dau tu du an xdy dung nha & xa hoi;

¢) Béi vai truomg hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 57 Luét Nha &
thi thue hién theo quy dinh cia phép lut nha &. Nha dau tu déng ky lam chu
diu tu du 4n nha & x4 héi phai dap tmg diéu kién nang lyc tai chinh dé thuc
hién du én theo quy dinh ctia phép ludt dit dai, phap luét co lién quan.

‘ 3.Bo Xa)j dung huong dan quy dinh vé diéu kién, tiéu chi lua chon chu
dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.”

8. Bai bo khoan 5; sura ddi, bd sung khoan 1 va 4 Piéu 9 nhu sau:
a) Stra d6i, bd sung khoan 1 nhu sau:

“1, Chu dau tu du én dau tu xdy dung nha & xa hoi khong str dung nguon
von dau tu cong, von nha nudce ngoai déu tu cong duge mién tién str dung dét,
tién thué dét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 58 ctia Ludt Nha &, cu thé
nhu sau:

a) Pugc mién tién sir dung dat, tién thué dat dbi véi dién tich dat da duoc
Nha nudc giao, cho thué, ké ca quy dat dé xdy dyng cac cong trinh kinh
doanh thuong mai da dugc co quan ¢ thim quyén phé duyét trong pham vi
du 4n xay dung nha ¢ xa hoi.

Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc
khdu trir vao nghia vy tai chinh cua chu dau tu du 4 an phai nép cho Nha nudc,
ké ca chi phi boi thudng, giai phong mat bing (néu co) d6i voi truomg hop
chii dau tu da nop tlen str dung dat khi du'orc Nha nudc giao dét hodc di nhan
chuyén nhuong quyén str dung dét tir t6 chirc, ho gia dinh, cd nhan khac ma
dién tich dat dé duge sir dl,mg dé xay dung nha & x4 hoi hodc chi dau tr du dn
da ndp tién sir dung dét d6i véi quy dét 20%;

b) Puge danh 20% tong dién tich dit & da dau tu xay dyung hé thong ha
tAng k¥ thudt trong pham vi du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi (bao gom ca
du an str dung quy dat 20%) dé dau tu xay dung nha & thuong mai nhim bu
dap chi phi dau tu, gop phan giam gia ban, gia cho thué, thué mua nha & xa
héi va giam kinh phi dich vu quan 1y, vin hanh nha & xa hdi sau khi déu tu;”

b) Stra ddi, bd sung khoan 4 nhu sau:

“4. Chu dau tu du an dugc Uy ban nhan dan cép tinh hd trg toan bj hodc

mot phan kinh phi dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat trong pham vi
du 4n xdy dung nha & xa hdi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 58 cta

Luat Nha o.
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Truomg hop dau t xdy dung nha & xa hoi chi dé cho thué thi dugce hé trg
toan bd kinh phi ddu tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat.

Truong hop chu dau tu hoan thanh viée dau tu xdy dung ha téng k¥ thuat
trong pham vi du an xdy dung nha & xa hdi trong vong 12 thang ké tir ngay
duge giao dit, cho thué dit thi duge Uy ban nhan dan cdp tinh hd trg déu néi
hé théng ha tﬁng k¥ thuat trong du an véi hé théng ha t:;‘mg k¥ thuét chung cua
khu vue.”

9. Stra ddi, bd sung khoan 2 Piéu 12 nhu sau:

“2. Viéc mua nha ¢ thuong mai dé lam nha & xi héi duge quy dinh
nhu sau:

a) Trudong hop sir dung ngudn von dau tir cong dé mua nha & thuong mai
[am nha & xa héi thi thue hién theo quy dinh ctua phap ludt dau tu cong;

b) Néi dung du 4n mua nha & thuong mai dé lam nha & xa hoi bao gém
vi tri, dia diém, loai nha, so luong nha &, dién tich str dung ctia moi loai nha o,
gid mua ban nha &, cdc chi phi ¢6 lién quan, ngudn vén mua nha &, phuong
thirc thanh todn tién mua nha &, co quan ky hop dong mua ban nha &, co quan
¢6 trach nhiém quan ly nha ¢ sau khi mua, trach nhiém cua cac co quan co
lién quan trong thue hién du an.”

10. Bii bo céc khoan 7 va 8; stra ddi tén diéu; sira déi tiéu dé khoan 2;
stra doi, bo sung cac diém d va d khoan 2; sira doi, bo sung céac diém d va e
khoan 3; stra doi, bo sung céac khoan 4, 5 va 6 Piéu 16 nhur sau:

a) Stra doi tén diéu nhu sau:

Il ‘ - . 2 ~ . e d o~ A A
“Pieu 16. Vay von wu dii dé mua, thué mua nha & xa hoi; xay dung
,e » »e - ~ ~ R -
ma&i hodc cai tao, sira chira nha de ¢”

b) Sira déi tiéu dé khoan 2 nhu sau:

“2. Diéu kién duge vay von doi vai h gia dinh, ca nhan vay vén dé mua,
thué mua nha & xa hoi:”

¢) Stra ddi, bd sung céc diém d va d khoan 2 nhu sau:

“d) C6 Gidy dé nghi vay von dé mua, thué mua nha & xa hoi, trong d6 c6
cam ket cua ca nhan va céac thanh vién trong hé gia dinh chua duge huong
’ ’ : 1 - ; » (54 . . L . - . ‘
chinh sach ho trg nha &, dat & dudi moi hinh thitc tai noi sinh song;

d) C6 hop dong mua, thué mua nha o xa héi véi chu dau tu theo quy
dinh cta Nghi dinh nay va cia phép luat vé nha ¢;”

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



d) Stra doi, bo sung céc diém d va e khoan 3 nhu sau:

“d) Co Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dét tai dia phuong cap huyen noi ding ky ho khau
thuong tri do co quan nha nude c6 tham quyén cap theo quy dinh ctia phép
luat vé dat dai;

e) Co phuorng an tinh toan gia thanh, co gidy phép xdy dung déi voi
truong hgp yéu cau phai co glay phép xay dung theo quy dinh cta phap ludt
ve xay dung. Truong hop co giay phép xay dung c6 thoi han theo quy dinh
cua phép ludt thi duge xem xét cho vay von phit hgp véi thoi han duge ton tai
cua cong trinh;”

d) Sira doi, b sung cac khoan 4, 5 va 6 nhur sau:
“4, Mtrc von vay:

~a) Truong hop mua, thué mua nha ¢ xa héi thi muc von cho vay t6i da
bing 80% gi4 tri hgp dong mua, thué mua nha;

b) Truong hop xay dung maéi hodc cdi tao, sira chita nha ¢ thi mue von
cho vay t6i da bang 70% gia tri du toan hodc phuong an vay, ton da khong qua
500 triéu dong va khéng vuot qua 70% gia tri tai san bao dam tién vay.

5. Lai suat vay:

a) Lai suat cho vay tai Ngan hang Chinh séch xa héi do Thu tuéng Chinh
phu quyét dinh theo dé nghi ctia Héi ddng quan tri Ngan hang Chinh sach xa
hoi cho timg thoi ky;

b) Lai suit cho vay tai cdc td chirc tin dung dugc chi dinh do Ngan hang
Nha nuée Viét Nam xdc dinh va cong b trén co s& bao dam nguyén tic
khéng vuot qua 50% li suit cho vay binh quan cta céc ngén hang thuong
mai trong cung thoi ky.

6. Thoi han vay: Thoi han vay do ngén hang va khach hang thoa thuan
phu hop vadi kha ning tra no cta khach hang va t6i da khong qua 25 nam ké
tir ngdy giai ngan khoan vay dau tién.”

11. Stra doi tén diéu; stra ddi, bd sung khoan 2 Diéu 17 nhur sau:
a) Stra dbi tén diéu nhu sau:

“Piéu 17. Ngudn von nha nwéoe hd trg cho vay wu dii dé thue hién
chinh sach nha ¢ xa hgi”

b) Stra déi, bd sung khoan 2 Diéu 17 nhu sau:

“2. Nguon von cho vay uu dai tir céc t chire tin dung:
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a) Can cir vao chuong trmh ké hoach phat trién nha & xa hoi trong timg
thoi ky do co quan ¢o thim quyén phé duyét, ngan sach nha nuédce cap bu lai
sudt cho cdc td chire tin dung do Nha nudce chi dinh dé cho cac dbi tuong
tham gia dau tr xdy dung nha & xa hoi va cho cac ddi tugng duge hudng
chinh sach hd trg nha & xa hdi vay uu dai véi 1ai suat khong vugt qua 50% lai
suat cho vay binh quan cta cc ngin hang thuong mai trong cling thoi ky.

b) Chinh phu str dung ngudn von vay ODA, von vay uu dai nudc ngoai
dé cho vay lai ddi vai t6 chire tin dung duoc chi dinh dé cho vay nha & xa hoi
theo Nghi dinh nay.”

12. Bd sung khoan 10 vao sau khoan 9 Diéu 19 nhur sau:

“10. Viée ban lai nha & xa héi cho chu dau tu du an hodc cho doi tuong
khéc thuge di¢n duge mua, thué mua nha ¢ x3 héi quy dinh tai khoan S Diéu
nay thye hién theo quy dinh tai Diéu 62 Ludt Nha ¢ va céc quy dinh sau:

a) Truong hop ban lai nha & xa hdi cho chu dau tu dur 4n thi nguoi ban
lai phan thuc hién thi tuc thanh 1y hop dong véi chii dau tu. Gia ban lai toi da
bing gia ban nha ¢ xd hoi cung loai tai cung dia diém, thoi diém béan va
khong phai ndp thué thu nhap c4 nhén.

b) Truong hop ban lai nha & xa hdi cho dbi tugng khac thude dién duge
mua, thué mua nha ¢ xa hoi thi nguon ban lai phai thuc hién thi tuc chuyén
hop déng mua bén nha & xa hoi véi chii dau tu cho ngudi mua lai thude dién
duoc mua nha & xa hdi va khong phai ndp thué thu nhap cd nhan.

Ngudi mua lai nha & xa héi phai c6 cdc gidy to x4c nhan vé déi tugng va
diéu kién theo quy dinh tai Piéu 22 cua Nghi dinh nay va lién hé truc tiép vol
chi du tu dy 4n dé nép hd so dé nghi mua nha theo quy dinh tai Diéu 20
Nghi dinh nay.”

13. Stra ddi, bd sung diém d khoan 1; bd sung khodn 3 vao sau khoan 2
Piéu 20 nhur sau:

a) Stra doi, bo sung diém d khoan 1 nhu sau:

“d) Chu dau tu dy an dau tr xdy dung nha & xa hdi ¢6 trach nhiém gui
Danh séch cdc déi tugng du kién duge giai quyét mua, thué, thué mua nha &
xd hdi theo thir ty wu tién (theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 23 Nghi dinh
nay) vé So Xay dung dia phuong noi ¢é du an dé kiém tra nhim xac dinh
ding ddi tuong dugce hd tro va loai trir viée ngudi duge mua, thué, thué mua
nha & xa hdi duge hd trg nhidu lan hoc da cé nha &, dét &; da duge Nha nude
hd trg vé nha &, dét o; ¢6 phat sinh ndp thué thu nhdp ca nhén tai dia phuong.
Co quan ¢6 thdm quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
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hitu nha & va tai san khéc gén lién v6i dit, Uy ban nhéan dan cap huyén, co
quan thué tai dia phuong c6 trach nhiém phoi hop véi S& Xay dung dé kiém
tra thdng tin theo tham quyen va chiu trach nhiém vé két qua xac minh.

Trudong hop dbi tugng du kién duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa héi
theo Danh sach do chu ddu tu 1ap ma da c6 nha &, dat ¢, da duge Nha nude hd
trg vé nha &, dit &, c6 phét sinh ndp thué thu nhip c4 nhén tai dia phuong
hodc da dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi tai du an khac thi S¢ Xay
dyung ¢ trach nhiém giri van ban thong bdo cho chi déu tu biét dé xda tén
trong Danh sach dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa héi. Sau 15 ngay lam
viée ké tir khi nhan duoc Danh sach, néu S¢ Xéy dung khong c¢6 y kién phan
hoi thi chu dau tu thong bao cho cac dbi twong dugce mua, thué, thué mua nha
& x4 héi trong dur 4n cuia minh dén dé thoa thuan, thong nhét va ky hop dong.
S& Xay dung c6 trach nhiém cép nhat Danh sich cac dbi tugng duge mua,
thué, thué mua nha & xa hoi 1én Cong thong tin dién tir ctia S& Xdy dyng va
B§ Xdy dung.

Truong hop ngudi ¢6 nhu cau mua, thué, thué mua nha & xa hi dap img
du diéu kién va da duoc chi dau tr du 4n xem xét, dua vao Danh sdch mua,
thué, thué mua nha & xa hoi cua dy an do, nhung nguoi doé khong con co nhu
cdu mua, thué, thué mua nha & xa hoi thi cha dau tu du an gui tra lai ho so
(bao gdm ca gidy t& chimg minh ddi tugng va diéu kién dé dugc mua, thué,
thué mua nha & xa hoi) cho nguoi da nop hoé so.”

b) B sung khoan 3 véo sau khoan 2 nhu sau:

“3. B6 Xay dung hudng dan viéc cap nhat thong tin cac d6i tuong dugc
mua, thu¢, thué mua nha ¢ xa hdi trén Cong thong tin dién tr cua Bo Xay
dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.”

14. Stra doi, bo sung cac khoan 4, 5,6 va 7 Piéu 21 nhu sau:

“4. Uy ban nhén dan cép tinh giao S& Xdy dung hodc co quan chire ning
truc thude thuce hién tham dinh gid ban, thué mua, thué nha ¢ xa hoi dugc dau
tur xay dung theo du éan khong phai bing vén déu tu cong, vén nha nudce ngoai
dau tur cong trén pham vi dia ban theo trinh tu quy dinh tai Diéu 21a Nghi
dinh nay.

5. P6i voi nha & xa hoi do ho gia dinh, ca nhan xdy dung dé ban, cho
thué, cho thué mua thi ho gia dinh, ca nhén tir xdc dinh gia nhung khong duge
cao hon khung gid do Uy ban nhan déan cdp tinh ban hanh. Trudc khi ky hop
déng mua ban, thué, thué mua nha & xa hoi voi khdch hang thi h¢ gia dinh, ca
nhan phai gui bang gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua dén S¢ Xay dung
dia phuong dé theo dai.
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Uy ban nhédn déan cap tinh ¢6 trach nhiém chi dao co quan chirc ning
tham khao phuong phép xac dinh gid ban, gia cho thué, gia cho thué mua do
Bo Xay dung huong dan va mit bang gia thi trudmg tai dia phuong dé xay
dung khung gid ban, gla cho thué, gia cho thué mua nha & xa héi do hg gia
dinh, ¢4 nhan dau tu xdy dung dé ban hanh theo tham quyén dam bao phit hop
v6i diéu kién thuc té ctia dia phuong.

6. Nguoi thué nha ¢ xa hi cé trach nhiém ndp trudée cho bén cho thué
nha mot khoan tién dit coc theo thoa thudn cta hai bén, nhung toi da khong
virot qua 3 thang, tdi thiéu khong thap hom 01 thang tién thué nha & dé bao
dam thuc hién cac nghia vu ctiia ngudi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha ¢ xa héi dugce thoa thuan khoan
tién dit coc cao hon mire nop quy dinh tai khoan nay nhung khong vugt qua
50% gia tri cua nha ¢ cho thué. Trong tru(‘mg h0'p bén thué ndp khoan tién dat
coc theo quy dinh tai khoan nay thi dugc giam gia cho thué nha ¢ hodc khong
phai déng tién thué nha & trong mét thoi han nhat dinh do hai bén thoa thuan.

Trudng hop ngudi thuge h ngheo, ho can ngheo va doi tugng quy dinh
tai cac khoan 1, 3,9 va 10 Diéu 49 cta Luat Nha ¢ thi khong bét bude phai
nop tién dat coc khi thué nha & xa hai.

7. Nguoi mua, thué mua nha ¢ xa hdi duge vay von wu dai tir Ngan hang
Chinh séch xa héi hogc to chirc tin dung do Nha nude chi dinh dé thanh toédn
tien mua, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai Chuong III ctia Nghi
dinh nay.”

15. B6 sung Diéu 21a vao sau Pidu 21 nhu sau:

“Piéu 21a. Trinh ty, thi tuc thim dinh gia ban, gid cho thué, gid cho
thué mua nha & xa hji

1. Chu déu tu tryc uép nop 01 bo hé so (ban sao co ching thuc) dén Uy
ban nhan dan cap tinh noi ¢ du 4n dé dé nghj t6 chire tham dinh gia ban, gia
cho thug, gia cho thué mua nha ¢ xa hoi do minh diu tu xdy dung theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Ho so ciia chil dau tr dé nghi thim dinh gia bao gdm:
a) Pon dé nghi thdm dinh gia theo mau tai Phu luc I ctia Nghi dinh nay;

b) H6 so phap ly cua chu dau tu (bao gom Cén cir phép ly cua Du éan;
tong quan vé dur an);

¢) Phuong dn xdc dinh gia ban, gia cho thug, gid cho thué mua nha ¢ xa
hdi do chu dau tu xay dung.
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3. Uy ban nhan dan cap tinh giao S& Xdy dung hodc co quan cé chirc
nang tham dinh gia cua dia phuong thyc hién vi¢e tham dinh gia ban, giéd cho
thué, gia cho thué mua nha & xa hoi do chu déu tu d& nghi theo quy dinh sau:

a) S& Xay dung hodc co quan cé chirc ning tham dinh gi4 to chic tham
dinh va chiu trach nhiém truéc Uy ban nhan dan céap tinh vé két qua va thoi
han thue hién tham dinh.

Trudng hop chit ddu tu da hoan thanh xong viée xdy dung nha & xa hoi
va da dugc kiém toan vé chi phi cua du dn theo quy dinh thi S& Xay dung c6
thé cin cir vao bdo cdo kiém toan dé tham dinh gia bén, gia cho thué, gia cho
thué mua nha ¢ xa hdi cua du an.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhin dugc Ho so hop 1é dé nghi
thim dinh gia cua chu déu tu, S& Xay dung hodc co quan cé chirc ning thim
dinh gia c6 trach nhiém té chirc thAm dinh va c6 van ban théng bao két qua
tham dinh cho chu dau tu, trong do néu rd céc ndi dung dong v va ndi dung
can chinh stra (néu ¢d).

Can cir van ban théng bao két qua tham dinh, chi dau tu ban hanh gia
ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hdi cia du én trén nguyén tic
khong dugc cao hon gia da dugce tham dinh.

¢) Néu qua thoi han quy dinh tai diém b khodan nay ma S¢ Xay dung
hodc co quan ¢6 chirc nang tham dmh gia khong ¢d van ban théng bao két qua
thdm dinh thi chii diu tr duoce quyén ban hanh gia theo phuwong én gia da
trinh thdm dinh va ky hop df‘mg mua ban, thué, thué mua nha & x& hdi voi
khach hang, nhung trude khi ky hop dong chu dau tu phai cé trach nhiém giri
bang gi4 ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi do chu déu tur ban
hanh dén S& Xdy dung dia phuong dé theo dai.

d) Khi ¢6 van ban thong bio két qua thim dinh ma gia thim dinh cao
hon gia do chi ddu tir da ky hop dong thi chu dau tur khong duoce thu thém;
truomg hop thép hon thi chi dau tr phai ky lai hop déng hoidc diéu chinh bd
sung phu luc hgp déng va phai hoan tra lai phdn chénh léch cho ngudi mua,
thu€, thué mua nha o,

4. Truomg hop chu dau tu ban lai quy nha & xa hdi sau 05 nam cho thué
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 Luat Nha & thi khong phai thim dinh lai
gid ban nha & xa hdi néu trong phirong an gid duge co quan nha nude ¢6 thim
quyén tham dinh da xac dinh gia ban sau thoi gian cho thué. Viéc xac dinh gia
ban déi véi nha & xa héi cho thué khi duge phép ban theo quy dinh thi gia ban
phai giam trir phan chi phi khau hao nha & twong (mg véi thoi gian da thué.”
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16. Stra d6i, bd sung Diédu 22 nhur sau:

“Pié¢u 22. HO6 so chirng minh dbi twgng, diéu kién dé dwoc huwing
chinh sich hd tro vé nha & xa hoi

1. Cac déi tugng duge quy dinh tai Diéu 49 cua Luat Nha & chua duoc
hudng chinh sach hd trg vé nha o xa hoi khi xin hd trg nha ¢ xa hoi phai co
don dé nghi hd trg nha & theo mau do Bd Xay dung huorng dan, gidy to chimg

minh vé don twong quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va gidy t& chimg minh cac
diéu kién vé nha &, cu tra, thu nhap quy dinh tai cac khoan 3,4 va 5 biéu nay.

2. Gifiy td chirng minh vé dbi tugng duge hudng chinh sach hd trg vé
nha ¢ xd hoi nhu sau:

a) D6i tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 cua Luat Nha & phai co gidy
t& chimg minh vé déi tugng theo quy dinh cua phap luat vé ngudi co cong véi
cach mang, xdc nhén vé thye trang nha & va chua dugce hd trg nha ¢ cua Nha
nude do Uy ban nhan dan cdp xa noi ding ky hd khau thuong tri cép;

b) Doi tugng quy dinh tai khoan 4 biéu 49 cua Luat Nha ¢ thi phai c6
gidy xdc nhan vé doi tugng do Uy ban nhén déan cp x noi déng ky ho khau
thuong trii hodc noi dang ky tam trd tr mot ndm trd lén néu cé dang ky
thuomg tri tai tinh, thanh phd true thude trung uong khac;

¢) bbi tugng quy dinh tai cac khoan 5, 6, 7 Diéu 49 cua Luat Nha ¢ thi
phai ¢ xdc nhan vé déi tuong do co quan noi dang lam viée vé ddi tuong;

o d) Péi twgng quy dinh tai khoan 8 Piéu 49 ctia Luat Nha & thi phai ¢
gidy to chimg minh d6i trong duge thué nha ¢ cong vu do co quan quan ly
nha ¢ cong vu cap;

~ d) Doi tugng quy dinh tai khodn 9 Piéu 49 cia Lut Nha ¢ thi phii c6
giay to chirng minh vé doi tugng do co sé dao tao noi doi trong dang hoc tap;

¢) Péi tuong quy dinh tai khoan 10 Diéu 49 cua Luat Nha & thi phai co
ban sao co chlmg thye chimg minh ngudi dé co tén trong Danh sach thu hdi
dat &, nha & va tai san khac gén lién véi dit ciia co quan ¢6 thim quyén;

g) Trudomg hop doi tuong 13 ngudi khuyét tat quy dinh tai Diéu 23 Nghj
dinh nay thi phai c6 xdc nhan la ngudi khuyét tat theo quy dinh cua phép luat
vé ngudi khuyét tat.

3. Gidy to chimg minh vé diéu kién thuc trang nha & nhur sau:

a) Doi tuong quy dinh tai céc khoan 1, 4, 5, 6, 7 Diéu 49 ctia Luat Nha &
thi phai 6 xéac nhén vé thuc trang nha & véa chua dugc hd trg nha ¢, dat ¢ cia
Uy ban nhén dan cép xa noi c6 dang ky thuong trd hode noi dang ky tam tra
tir mdt ndm trd 1én néu cé thuong trd tai tinh, thanh phd truc thudc trung
wong khac;
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b) Péi twong quy dinh tai khoan 8 Diéu 49 ciia Ludt Nha ¢ thi phai
6 gidy xdc nhén ctia co quan quan ly nha & cong vu vé viée da tra lai nha &
cong vu;

¢) Bdi twong quy dinh tai khoan 9 Diéu 49 cia Luat Nha & thi phai co
xac nhin cta co s& dao tao noi dbi tuong dang hoc tip vé viéc chua duge thué
nha & tai noi hoc tap;

d) Poi twong quy dinh tai khoan 10 Diéu 49 ctia Luat Nha & thi phai ¢6
xac nhén ctia Uy ban nhan dan cap huyén noi ngudi ¢6 nha, dat bi thu hoi vé
viée chua duge Nha nude bdi thuong bing nha &, dat & tai dinh cu.

4. Gidy t& chimg minh vé diéu kién cur trii nhu sau:

a) Trudng hop déi trong dang ky xin mua, thué, thué mua nha & xa hoi
c6 ding ky hd khiu thuong tra tai tinh, thanh phd truc thude trung wong noi
co nha & xa hoi thi phai c6 ban sao c6 chimg thue hd khau thuong tri hodc
gidy dang ky ho khau tap thé tai dia phuong do;

b) Truc‘mg hop d6i tuong dang ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi
khéng c6 h khau thuong tri theo quy dinh tai diém a khoan nay thi phai c6
ban sao gidy xac nhan ding ky tam tri va gidy xac nhan déng bao hiém xa hoi
tir 01 ndm tro 1én tai tinh, thanh phd true thude trung wong noi cé dy én dau
tu xdy dung nha ¢ xa@ hoi;

) K& tir ngay Ludt Cu trt c6 hiéu luc (ngdy 01 théang 7 nam 2021) thi
viéc xdc nhén dang ky thuong trd, dang ky tam tri thu'c hién theo quy dinh
ctia Ludt Cu trt; truomg hop da duge cap S6 ho khau S6 tam tra thi van dugc
sur dung va ¢6 gia tri nhu gidy to, tai li¢u xac nhén vé cur trii theo quy dinh ctia
Luét nay cho dén hét ngay 31 thang 12 nam 2022.

5. Gidly to chimg minh vé diéu kién thu nhap nhu sau:

a) Cac déi tuong quy dinh tai khoan 5, 6 va 7 Piéu 49 cua Luat Nha ¢
phai ¢é xdc nhan cia co quan, don vi ma nguoi dé dang lam viéc vé mire thu
nhap thugc di¢n khong phai nop thué thu nhép thuomg xuyén theo quy dinh
ctia phap luat vé thué thu nhap ca nhan;

b) Céc ddi tugng quy dinh tai khoan 4 Diéu 49 ciia Ludt Nha & tu ké khai
vé mirc thu nhap ctia ban than va chiu trach nhiém vé théng tin ty ké khai. So
Xay dung lién hé vai Cuc thué dia phuong dé xac minh thué thu nhap cua céc
d6i tuong nay trong trudmg hop cin thiét.

6. Cac dbi tuong quy dinh tai Dleu 49 cua Luat Nha ¢ phai dap g diéu
kién dugc hudng chinh sach hd tro vé nha & xa hoi theo quy dinh tai Piédu 51
cua Luat Nha &, truéng hop ¢é nha ¢ thude sé hiru cua minh thi di¢n tich nha
¢ binh quan dudi 10 m“/nguoi.
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7. B6 Xay dung ban hanh mau gidy to dé thuc hién cic quy dinh tai
Diéu nay.”

17. Stra d6i, bo sung Diéu 23 nhu sau:

“Picu 23. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét ddi twong dwoe mua, thué,
thué mua nha ¢ xa hoi

1. Nguyén tic xét duyét ddi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa
héi dau tw xdy dung theo dir én thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop tong s6 ho so ding ky mua, thué, thué mua (hop 1¢) bang
hodc it hon tong s6 cin hd do chii dau tu cong bb cho timg loai san pham thi
viéc lya chon cdn h thyc hién theo hinh thirc thoa thuén gitra cha dau tr va
khéch hang;

b) Frucmg hop tong sb ho so dang ky mua, thué, thué mua (hop 1¢) nhiéu
hon téng s6 cin ho do chu dau tr céng b cho timg loai san pham thi viée xét
duyét, lua chon dodi tugng thuc hién theo hinh thic bde thiam do chu dau tur td
chire, ¢6 dai dién S& Xay dung dia phuong noi ¢6 du an duoc phé duyét tham
gia gidm sat. Viéc boc thim phai ¢ bién ban két qua bdc tham.

Truong hop du én co doi tuong dam bao quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh
nay la ngudi co cong vai cach mang hodc nguoi khuyet tat thi dugce vu tién
mua, thug, thué mua nha & xa hdi ma khong phai bdc tham véi ty 18 nhét dinh.
SH lugng cdn hg (can nha) danh cho céc ddi tuong uu tién nay (khong thong
qua bée tham) duge xéc dinh bang ty 1é gira tong sé ho so cua 02 nhom doi
twong wru tién nay trén tong s6 hd so ding ky nhan véi tong s6 cin ho (cén
nha) nha & xa hdi cua dy én. Danh sich cua nhém d6i tuong wu tién dugc sap
xép theo thir tu theo thoi diém ndp hd so. Céc cin h danh cho cac doi tuong
uu tién duoe b tri theo thir ty cua danh sdch wu tién cho dén khi hét, cac di
tuong con lai duoc tlep tuc tham gia bédc tham,

2. Béi véi ddi tugng quy dinh tai khoan 6 Diéu 49 ctia Luat Nha & thi 6
thé dang ky mua, thué, thué mua nha & xa hdi tai dyu én do céc thanh phén
kinh té dau tu hodc du 4n do Bo Quoc phong, B Cong an trién khai thuc hién
nhung phai bao dam nguyén tic moi doi tugng mua, thué, thué mua nha & chi
duoc hd tro giai quyét mot 1an.

Bo Quoc phong va B Céng an quy dinh cu thé tiéu chi xét duyét ddi
twong, diéu kién dbi véi cac truong hop dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa
hoi tai cde du an xdy dung nha & xa hdi do minh trién khai thuc hién phu hop
voi dic thi cua lue lugng vil trang giri Bé Xay dung dé ¢ y kién thong nhat
bang van ban trude khi ban hanh, trong thoi han 15 ngay lam viée B Xay
dung c6 trach nhiém tra 151 vé ndi dung xin y kién.
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Dol vai cac truong hop dang ky mua, thué, thué mua nha ¢ tai cac du an
do céc thanh phan kinh té dau tu thi nguyeén tic va tidu chi xét duyét doi
twong thue hién theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay.”

18. Bii bo cdc khoan 3 va 5; sira déi, bo sung cac khoan 2 va 4 Diéu 28
nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung khoan 2 nhu sau:

“2. Ban hanh theo thim quyén quy ché quan Iy viée str dung, van hanh
khai thac quy nha & xa hi.”

b) Stra ddi, bd sung khoan 4 nhu sau:

“4, Ch tri, phdi hop vai cdc bd, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh hudng
dan viée xdy ding hé thong co s& dir liéu vé nha & xa hoi, cp nhat trén Céng
thong tin dién tu cua Bo Xéy dung; hudng dan, kiém tra, thanh tra theo thdm
quyén ve cdng tac phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi; tong hop, danh gia tinh
hinh trién khai thue hién Nghi dinh nay; de xuat stra déi, bo sung cho phu hop
tinh hinh thye té trinh Chinh phii xem xét, quyét dinh.”

19. B6 sung diém d vao sau diém d khoan 2: stra ddi, bd sung diém a
khoan 4 Dieu 29 nhu sau:

a) Bo sung diém d vao sau diém d khoan 2 nhur sau:

“d) Hudng dén theo tham quyen viéc quan ly, su dung khoan tién sir
dung dat phax nop doi véi quy dat 20% tai du an dau tu xdy dung nha ¢
thuong mai, khu dé thi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh nay.”

b) Stra d6i, bd sung diém a khoan 4 nhu sau:

“a) Ban hanh quy dinh hudng dan vé cho vay hd trg nha & xa hoi tai céc
t6 chic tin dung dugc chi dinh; chi dao Ngén hang Chinh sach xa th hudng
din viéc huy dong tién giri tiét kiém, thi tuc cho vay phil hop véi td chire va
hoat dong cua Ngan hang Chinh sach xa hoi;”

20. Stra doi, bod sung khoan 1; bo sung khoan 8 vao sau khoan 7 Diéu 30
nhur sau:

a) Stra ddi, bd sung khoan 1 nhu sau:

“1. Té chire, chi dao viéc diéu tra, khao sat, tong hop nhu ciu dé xdy
dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach, chi tiéu dau tu xay dung nha & xa
hdi (trong do6 c¢o nha & xa hoi cho cong nhan, ngudi lao dong lam viéc tai khu
cong nghiép) hang nam, trung han va dai han trén dia ban; chi dao va giao
nhiém vu cho cédc doanh nghlep tai dia phuong, phdi hgp voi Bo Xay dung dé
chi dao giao nhi¢ém vu cho céc doanh nghi¢p nha nudc tryc thude bg dé phat
trién nha ¢ xa hdi theo quy dinh cta Nghi dinh nay.”
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b) B6 sung khoén 8 vao sau khoan 7 nhu sau:

“8. Uy ban nhan dén cap tinh ¢6 trach nhiém hd tro chu dau tur du an
trong viéc‘ thuc hién ddu ndi hé ﬂléng ha t?mg k¥ thudt trong du dn vaoi hé
thong ha tang chung cua khu vue.”

21. Bii bo Pidu 11.

22. Thay thé cum tir “dy an xdy dung nha & xa hdi” tai tén Diéu 8, tén
Diéu 9, khoan 1 va khoan 2 Diéu 15, khoan 1 Diéu 20 béng cum tir “du an
dau tu xay dung nha & xa héi”; thay thé cum tir “du 4n phat trién nha &
thuong mai, du an dau tu phat trién dé thi”, “dur 4n nha & thuong mai, khu dé
thi” tai khoan 2 Diéu 30 bang cum tir “dur an diu tu xay dung nha ¢ thuong
mai, khu do thi”.

Piéu 2. Quy dinh chuyén tiép

1. Déi véi du an dau tu xdy dung nha & thl,l'C hién theo hinh thirc xay
dung - chuyén giao (BT) thi viéc xir Iy chuyén uep duoc thue hién theo quy
dinh ctia phép luat vé dau tr theo phuong thire déi téc cong - tu.

2. DBéi véi cace dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do thi da co
quyét dinh hodc chdp thuan chi truong dau tu trude thoi diém Nghi dinh nay
¢o hiéu luc thi hanh thi viéc thue hién nghia vu nha & xa hai tiép tuc thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nidm 2015
cua Chinh phu.

3. DPdi véi cae trudong hop dur dn dau tu xdy dung nha & thurong mai, khu
do6 thi c6 quy mo dudi 10 ha, chu dau tu du 4n da dugc chap thudn thuc hién
nghla vil nha ¢ xa hoi theo hinh thire nop bang tién trude khi Nghi dinh nay
¢o hiéu luc thi hanh nhung dén thoi diém Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh
ma chi déu tu chua ndp tién thi chu déu tu thyre hién ndp tién tuong duong
gia tri quy dat 20% tai thai diém hoan thanh dau tu xay dyng hé théng ha tang
k¥ thuat.

4. Truong hop ddi tugng ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi da
dwoc S¢ Xdy dung dia phuong noi ¢6 duy 4n thim dinh va c6 tén trong Danh
sach duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi thi viéc mua, thué, thué mua nha
& x4 hoi voi chi déu tu tiép tuc thyc hién theo quy dinh cia Nghi dinh
s0 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cia Chinh phu.

Diéu 3. Pi¢u khoin thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Céc b, co quan ngang bd, co quan thude Chinh phu, Uy ban nhin dan
cap tinh co trach nhiém hudéng dén thi hanh céc diéu, khoan dugc giao trong
Nghi dinh ndy va ra sodt céc van ban dd ban hanh dé stra ddi, bo sung hodc
thay thé cho phi hop véi quy dinh ciia Nghi dinh nay.

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



19

3. Céc B¢ truong, Thu truéng co quan ngang by, Thu truong co quan
thuéc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh pho truc thudc
trung wong, cac co quan, td chirc va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi
hanh Nghi dinh nay.

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung wong Dang;

- Thi tudng, cac Pho Thi tudng Chinh phu;

- Céac b, co quan ngang bj, co quan thuge Chinh phi;

- HDND, UBND cic tinh, thianh phd trire thudce trung wong; |

- Véan phong Trung vong va cdc Ban cua Dang;

- Vin phong Tong Bi thu;

- Van phong Chu tich nudrc;

- Hoi déng Daén tde va cac Uy ban cua Quéc hoi;

- Viin phong Québe hoi;

- Toa an nhéan dan t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan t6i cao;

- Kiém toan nha nuéc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hdi;

- Ngin hang Phit trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mat trin T quéc Viét Nam;

- Co quan trung wrong cia céc doan thé;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg ly TTg, TGP Cong TTDT,
ciac Vy, Cuc, don vj tryre thuge, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2b). 1410

Xuian Phuc
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lue I

MAU VAN BAN B CO THAM QUYEN THAM PINH

GIA BAN, GIA 1A THUE MUA NHA O XA HOI
jhh 56 49/2021/ND-CP
ngd am 2021 cuia Chinh phi)
TEN BEN DE NGH] CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA DPoc lap - T do - Hanh phic
SOt I.... ngay .. thdng ... nam ...

V/v dé nghi tham dinh

gia ban, gid cho thu,

gi4 thué mua NOXH

Rl 2. ..o sl s R s

Thuc hién quy dinh tai Ludt Nha ¢ nam 2014, Nghi dinh
6 /2021/ND-CP ngdy thang  nam 2021 cta Chinh phu ve stra doi, bo
sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam
2015 ciia Chinh phit v& quan ly va phat trién nha ¢ xa héi, g da lap
phuong én vé gia ban, gid cho thué, gia thué mua nha & xd hoi tai du
1 EEERE (c6 phuong an gia kém theo).

Kinh d& nghi *.......... xem xét, tham dinh gia ban, gia cho thug, gia thué
mua nha & x@ hoi tai du an....... theo quy dinh hién hanh cta phap lut.

Noi nhin: ~ THU TRUONG ,
5 e BEN DE NGHI THAM DINH GIA
T (K, ghi rd ho tén va dong daw)

' Tén dia phuong noi c6 dy én.

2 S Xay dyng hodic co quan ¢6 chire nang thim dinh gia cua dia phuong.
3 Tén bén dé nghi thdm dinh gid béan, gid cho thug, gid thué mua nha & xa hoi.
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